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INTRODUZT0ONE

Il presente opuscolo vuole contribuire al dibattito in corso,
avanzando wna proposta elaborata da una coperstiva costitui-

ta da un gruppo di tecnici, sul tema del recuperg del patri-

monic edilizio esistente, con alcune indicazioni riguardanti

aspetti concretamente legati alla ristrutturazione della bor-
gata di Primavalle.

La prima fase del piano di ristrutturazione &€ gid stata avvia
ta, ma sinoe ad opgl s1 & trarttaro in particelare di risclvere
le situazioni d1 degrado pil avanzalo con ia demolizione di
alcuni Jotti e la costitvzione di nuovi edifici atti ad acco-
glierne la popalaziane. -

La fase immediatamente successiva che prevede |'edificazione
dell 'area )67 adiacente la via di Torrevecchia risolverd il
problema di una casa adeguata per ghli abitanti dei lotti an-
cora da demolisre ¢ risponderd anche alle esigenze connesse
con la ristrutturazione complessiva della borgata, in quan—
te i) nuove insediamento dovrd accogliere 1 nuclei familiari
atrualwente coabitanti o in =ituaziont di sevraffollamento

o alloggiati in appartamenti malsani.

Questi sonoe sinteticamente gli interventi in programma per
la borgata, alla cui completa realizzazione si sona plQ vol-
te favorevolmente pronunciati sia la circoserizione che i1
comune con specifiche delibere; ma, noa si pud non ¢onstata-
re che ancora nmon si & raggiunto |'obiettive di bno studio
organico ed approtandito che entel In merito ai problemt di
diversa natura legati alla ristrutturazione vera ¢ propria.

La fase de] risanamento che prevede 1'intervento sui lottl
pit degradati ai £ini di una loro conservazione, rappresenta

il momento pid delicato di tutta l'opurazicone per la vastita
o complessitd delle implicazioni contenute.

Politicamente e socialmente incltre, ha aspetti di notevale
rilevanza quali 1'innesco di un processo realmente innovatore
della concezione stessa del ruolo finora assunto dal patrimo-
nio pubblico ed ancora 1'inversione di una leogica di scelte
chie hanno come unica prerogativa di garantire il massimo pro-
fitto prescindendo dalle esigenze dei groppi sociali.

E' ormai noto che l'atrvale degrado del patrimenio non pud
che essere demandato alla mancanza di una volontd politica
che considerasse 1'opportunitd di meltere a disposizicpe spu-
cifici finanziamenri per intervonti manutentivi tesi ad evi-
tare processi di rapide invecchiamento: a tutt ‘oggl  la si-

tuaziene del patrimonic costyurco tra i1 1908 ¢ per grandi 11
nee 11 1960 risente di queste scelte ed @ sorro i profilo
della c¢ondiziene di wita che i1opone estremamente grave.

L'entrata in vigore della 865 e la serie di provvedimenti
legislativi che gli hanno ratco seguite prevedendo Yandi e~
spliciel per la macurenzione e ristrutturazicne del patrimo
nic pubblice hanna posto le Basi per una diversa gestione
dell’edilizia popolare.

£ perd evidente che non pud essere risolutivo elargire ti-
nanziarent., tra L'altro insufficienti rispetto alle esi-
genge, per dare una rispasta adeguata al problemi del recu
pero del patrimonio, la nacessitd di una programrazione bLe-
83 a risolvare lo stato di abbandomo del patrimonio di pro-
prieca pubblica in particolare, deve essere Eilrraca atrrea-
vorso scelte precirse & temporalmente grogrammati ¢he rengano
conte di tyrei i parametri, o foo solo tecnici, che concor-
tono alla derterminazione delle scelte stesse.

Cid che Sicuramente non deve csserve farto & continuare la
casualitd della atruale gestione dei tondi, che sebbene par
Zi-'mente giustificata dai pressanti tewpi di spesa,rischia
di essere dispersiva ¢ di non soddisfare le realy esigenze
dagll abitaory.

Lo studio per la ristructurzzione di1 Primavalle, propasto,
che aequisty in questo segnsy una particelare valenza s1 pone
come modello progettuale metode)ocyeanente generalizzabile
che ha come presupposti base la salvaguardia di un tessute
sociale storicamente significarive ¢ 4f un patriwonio di re-
lazioni umane e socisli a cui & necessaric garantire la con
cingicd.

La proposta non vueole porsi come solurione definiciva, anghe
perche, pur partendo da una conoscenza direltta della borgata,
gl interventi di restauro Spontaneo ¢ le probabili moditi~
caziont intervenute nella struvictura del nucle! familiari, po
trebbern in qualehe medo configurare situazioni anomale in
confronto al dati generali sssunt: come base dello studio.

€' quindy necessario il confronto ¢on la popolazione ed 1l
$uo colnvolgimento alle fagi della rmiscrutturazione $ia sul
le {potesy generali che sugli asperri artuaciva. Tale con-
fronto porrebbe diventare la logica premessa per und wmodifi-
caziane di un ruole dell'utenza, storicamente passivo, 1l
presupposro guindi di uma si1tuazione in cut l'abitante da
gencrico soggetto quale € 30 oleva a protagonista delle




scelte e acquisisce una nuova coscienza attraverso un miglio-
ramento della propria condizione di vita, alweno in parte au- FREMESSA

togestita.

Pramavalle rientrs ¢ome © noto 1n &celre che haano Lrovatp n
le borgate popolari une depli elementi di forza dell

ca paolitica dr regione. Il lore comune dencminarore © da senmg
stato la completa assenza Jdi quelle sia pur minime strutture,
sia 1 servizi general: che quelly relativi sl1%allogizio verran
po difatzi ridotti all'essenziale, nmecegssarie per identificar
le come luoghi di abitazione civile; inoltre L livell: da so-

vrautllizeazione saranno taly da entrare nelle variabiii an
gioco per la determnazione del deterioramento precace depla
- edific:. -

La borgata d1 Primavalle © 1l tipico :nsediamento a carattere
popolare e popolarissime destinats n particolare al sottaprz
letariato. Una volta era, come ormgl sufficlintemente descrit
to nella vasta letteraturs relativa completamente emRYginat i,
Nal3 per contensre 5.000 persone arriverd a contenerne LJ.000
che rimaprznno per molel anni, ciod sine a quande 3l saldo ur
bano non 81 sard cowpletato, praticamente privi di rapporti
Qrganias con la civegd.

Sotro il profilo storico, viens eoouUbemente descritla, ooms
ghetcy nato fuori PRG per contenere sbitanti "scomodi' al re
gime, ma 10 parte, questo tipo di lettera risulta essere una

: visiome incompleta, difatr: la localizzaziene di questo inter
vento popolare, wutt altre che casuale assume un senso pll com
piuta s¢ latta come unmica possibilicd di1 contrarre 1 templ di
uro sviluppy edrlizio non propramssto dalle scelte di prano,
un, gbbietiivo i1nformatore preciso che a lwvello di gquartiere
ne ha determinate 1'ineguavocabile aspetto, tipico dell'espan
sione speculativa wncontrollata.

La borgata assume nuovy significaty se visca come Tarchirorru-
ra srorica™; & difgrcl une esperienza tipicamente nazionalista
reintérpretata secondo una lpglca che nel periodo fascista fa-
£3 rtesto,progettata ds un architetto integralmente,del regime
asswmerd planimetricamente la forma sambolicas



Formazione della borgata

L'intervento progeltato dall'arch. Giorgio Guidi per Primaval
le, andava ad inserirsi in un'area su cul  jasisteva uu prucE
dente insediamente realizzato dal govermatorate che comprende
va 160 casetre ton 240 alloggi (abitati da circa 1150 persone),
i capannoni dey dormitori pubblici dell'ente governatoriale

di assistenza (500 letri), una scusla elementare e la chiesa
41 prazza Clesmente XI.

Tale insediamento, risulea nel bilanci IACP entrato in reddi-
to nel 1914 ed aveva la scopo di alloggiare a titolo provvi-
sorlo zbitantl stfratrarl per diverse cause dal centro e da
altre zone della cittd, ma questa provvigorietd sard protral
ta sino al 1971.

Del progetto del Guidi, che era camprese in un piano avviato
s Livelle urbans in base ad un accordo tra IACK e Comuue gid
nel 1925 per l'elimirazicoe delle casctte malsane ¢ provvi-
sorie, i lote] 2, 3 ¢ 4 furonp i primi ad c¢ssere couwpletati
compresa la sistemazione a giarding, L'inaugurazione avverrs
il 24 maggio del 1938 con 12 tipica solennitd di regime, sot
tolineata dalla presenza del Governatare di Homa,

Questi edifici wynitamente ai lotri 1, 5, 6, 23 ¢ 24 (questi
ultimi due realizzati nel dopoguerra) Iurono gli wnicl ad es-
sers costruiti secende il piane priginaric del Guidi, che lo
aveva concepito in conformitd a quella ipotesi politica Lesa
a far “sorgere nel territorie sub-urbano wmedeyne bargate ope-
raie a carattere semirurale”, con una particolare attenzione,
come ha seritte lo stesso Guidi, asi "wincoli di interdipenden
2a fra veechi e nupvi centii che deve informare ¢ dowminare

la zonizzazione dei piani regiomali".

Al 4i L3 di queste giuvstificazioni teoriche, la scelra di do-
calizzazione del nuove inscdiamentc poneva i presupposti per
la futurs valarizzazione della zona: le costrazicni insiste-
ranne infatti su di un'ares dell'ex. 5.5. Capitcle di San Pie
tre ed all'epoca della societd AlBA cosCituitasi nel 1923 e
nel cui consiglio ¢! sministrazione figuravano speculatori
come Talerti Achille e Pier Carlo e Federici Ercole che ami-
zieranno la loro fortuna preprio veilizzando e partecipando
alle ipiziative del regime.

1} progetto urbanistico &inpermiato sV un'arteria principale

che seguird 1a traccia longitudinale dell'attusle Vig di Pri
mavalle, il cui asse avendo la diresrore Sud Est - Nord Ovest
con inclinazione pressochi coincidente con 1'asse eligtermi-
co. rappresenta un caposalde per l'orientamento del fabbrica-
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ti'”. Tnfacer eutty gli edifici ne saranna condizionati im
quania il ballatoio, ove previsto dalla tipolegia,e i servi
zi song esposty a N.O. e tutti gli allepggi vengana cosi g
trovarsi disposti normaluente rispetio a tale asse.

Un'altra cararteristica del piand risulta essere |'utiliz
zaztone del terreni limitrofi all'inscdiamento che come
detta nella relazione teenica verranno suddivisy in apper
zamentr da coltivare che varieranno dax 300 oy 500 nmg. a
fra i gual: sorgeranno casette isolate, con allogel abbi-
nacti per due famiglie, oppure sevie di cagette u schicra,
in modo che [l nuove centro assumerd anche una funzione
semi~rurale od orticolsr, per indurre sempre pic le fami-
glie operaie alla spontanea coltivazione degli orry, da
cylipotranno trarre notevoll vantagzgl economici ¢ worals
per la loro esisitenza”. B' guesrs una catalteriscica che
rispecchia 1'ideologia della demsgogica politica della casa
semiestensiva € rurale.,

C'% da potare inoltre l'elerco degly “iwpianti pubblica®
previsti: "la nuova chi€sa in fondo alls via dv Primaval-
le, con ralativa cpsa parrocchiale, unr edificio per le
istituzion: del regime,ura stazione dei KR.CC., un ufficio
postale, una nuova sguola elementare, una scuola feomini-
le diretta da swore, una patestra per 24 G.1.L., un eine
ma-tealto, un mercaro, ecc.”. Ma di quests prima della
guerra fu realizzetz sole la casa del Tasciy (che in se-
guito divenae prima sede della sezione del PCI ¢ poil fu
trasformata in alloggl di fortuna tuttera utilizzati}.
NDopo le prime realizzazioni lungo La strads priocipale,

i lotti da 1 a 6, il piano del Guidi vieae zbbandonate.
$i Costruisconn e casette basse dei loreca 7, 153, 16 e
17, tutte ad uno o du# vani. Durante la guerta sl edifi-
cano nel Iondovalle, al posto delle casette con g:ardine,
L palazzi a tre o quattro piani dei lotei 18 e 1%, co-
stituiti anch'essi da alleggi tutii d'uno e due vani.

Dopoe la guerra 231 realizra secondo il progetto origina-
rio la chiesa, la scuola elementare ¢ gli edificy su
niazza Capecelatro (i lotti 23 e 24); realizzazione che

ronostante 1'aspette "monumentale” della cthiesa, mantiene
LI - . . . .
I"icpostazione "vernacolare" che aveva ispirato 11 plang.

Gli allaggi degli edifici che danno su queskta piaxzzs Sono
li unicil realizzati con 4 vani utill., Malgrado le diver-—
ve condiziomy politiche [ modi di intervento dello LALP
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non cambiano, riadeguandosi amzi a)l clieatalismo tipico dells
gestione urbanistica del periode, infarti mentre la popolazio—
pe si organizza negli scioperi alla rovescia per ul

strade e le case, denunciandc gli imbrogli o
1'"1ACF non realizza i1 previsto lotto B pe
alla Santa Sede, che lo utdlizzerd per cos
privata, e vende imolire la casetta 24 del
conosciute speculatore della zona.

LeTrrenc
e .na §cucla

Stpria pil recente sono gli interventi del Genio Civile costrui
1i con {ondi erariali ex legge 291 = del piano Romita ex legge
640 conm le guali anche gquasts volta si costruiscono alloggl
di due o tre vani. Le nuove realizzazifei non rigpettano Ll
piarc originale del Guidi nd la successiva rielaborazione, co-
me pure non lo rigsperterannc gli insediamenti realizzati fra
il 1964 e il 1971 caratterizzati anch'essi da alloggl piecoli
éi due o tre stanze, con L pechi tagli da quattro $tanze e col
pletamente assenti queili di cingue. Com la realizzazione di
questl ultimi edifici vengono demalite finalmente le restanti
saserfc rosse provvisorie'.

USO DELLATTUALE PATRIMONIO ABITATIVG

L'esistenzaall'interns della borgata di Primavalle di aleuns
lotei di casette minime, cbe dovevane invece avere il caratte
e di abitazioni provviserie, ha portato per anni ad identifi
care il problema della riscrutturazione della borgata con ia
realizzazione di nuovi alloggi ¢ssendo del tutto impensabile
poter rTecuperare le casette ad un qualunque uso,

Tneltre la realizzazione in Lempl successivi ¢ in modi dif-
fereati dei nuovi alloggi (alcuni gii consegnati ¢d aleri ap=
pena inlzlati), destinati alle famiglie abitanti tali baracche,
ha contribuito a far slittare nel tempo ogni possibile consi-
derazione operativa rispetto allo stato di urilizzo del restan
te patrimonio residenziale ¢ ad un possibile intervento per
ta sua ristrutturazione.

Nella prima stesura da parte del tecnici dell'USPR dello stu-
dio per 11 piano di zena 167, 1l'intera borgatz di Primavalle

veniva ssimilata ad edilizia comungque fatiscente, c¢he andava

recuperata con un interventd di sosticuzione, attraverso suc-
cessive fasi di demolizione con costruzione di nuovi edifici

residenziali. .

Le norme tecniche del plane d4i zona approvato prevedons invece,
seconde quante indicato anche da alcunc delibere della XIX Cir
coscrizions, la possibilita di opersgrioni di risanamento o ri-
structuraziones degli alloggl non destinari a demolizione.

Tuttavia nessuna indagine preliminare sull'uso ¢ la consisien—
za dell'attuale patvimonio abitativo sostenova tall previsio-
nl, di piano tranne le ouvie indicazioni circa l'eliminaziane
dei casi di ceabitazione ¢ di prave sovrgffollamento aonchd
l'eliminazione degli alloggl Impropri o comunque malsani quali
gli scantinati.

L'znalisi dei daty viguavdanti gli allaggi da viscructurare e
le famiglie che li pccupano (escludendo quindi aquei lotti giz
intaresgari dalle prime fasi della ristrutturazione urbanisei
ra} risulca estremamente rlgca di indicazionl circa le caren~
ze del loro uso attuale.

Mettendo s confranto abitanti ed alloggel, il prime date ¢he ri-
sales ¢ da un lgto una medlia insufficiente df vani wvrili per
alloggio, dall'alero 1*alwy indice di affollamento.

Per quello che riguarda |'ampiezza degli allogegi, 21 Jotro 18
ha 1a media piv bassa, con 1,38 vani utili,i rimanenti setie
lotti nen raggiungono uma media di due stenze (¢ precisapente
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i lotri 2, 3, 4, &, 18, 19 ¢ 25}. Sola i lotei 23 ¢ 2% supe-
T300 TispeLlivamente le cualtre ¢ (re stanze per allogpio.
Non 3 caso 11 lotte 23 é state ¢eduto totalmente in proprie-
ta.

La stessa siruvazione $i Tilevs per gquello che riguarda 1'af
follamente. Infatti si ho una presenza superiore addiriciu-
ra 3 due persone per Stanza nei lotel 6, 18 ¢ 19, meatre in
tutte il resto della borgata si ha un indice che escilla in
torno a 1,75 solawente net lote: 23 e 24 risulra inferiore
rispetrivaments a 1 e a 1,2 ab/vano (l'indice di affollamen
to comunemente giludicato ortiwale & di 1 ab/vano).

Le goabitaziont $one numerase: i dati riportati, abbastanza
csatti snche se vanno sewpre conmsiderati approssimati per
difetto ne 1ndicana quasi 150,

Un altro dato di cul zener conto & la notevole presenza di
persone gnziane: la classe di erd al di sopra dei 65 anni
Tappresenta L'11% della popolaxione residente, ponendo in
primo pianc 13 necessitd di affreoncire in mode specifico i)
problema sis5 dell'allogpio che del servizi per le pearsone
anziane.

Yella tabells che sepue & stata messa a confreaio 1'attuale
disponibilic? ¢i alloggi, secondo il numero di vani, con la
struttura del nurlei familiari divisi per numero di compo-
nenti, per metcere in rilieve la mancanza di alloggy ade-
guati 31 taglio delle famiglie.

Per meglic comprendere l'atruale carenza di vani si pud ri-
1enera, con  una stima per difetro, che le famiglie da un
componente dovrebbero avere diritts ad un allogglo ad 1 va-
no, di due compomenti a 2 vaml, di Cre € quakttro Componenti
a 3 vani, di ¢ingue e s¢i componenti a 4 vani, ¢ di sette

o pil componenti a S®vani.

ALLOGST N 7 FaMICLIE  N. 7 DIFFERENZE

1 vano 375 14,20 1 comp. 196 7,05 179 » &7,77%
2 vani 1469 55,64 2 " 616 22,15 »853 « $B,04%
3o 6L 24,68 /L™ 1lak 4L, 14 -496 ~ L3,097
4 " 133 5,04 5/6 " 676 24,24 =541 - 80,27%
5/6 Il 0,62 7folere 149 5,36 —138 - 92,627
Totale 2636 100,00 2779 100,00 -143 - 5,147

Risulta evidente dai dari della tabelis ta sovrabbondanza
di alloggi piccoli, formar: da 1 o 2 stanze; infartl una
famiglia di tre e quattro persone, nel 50¥% dei casi circa,

- 13 -

& costrecca ad acconcentarsk di un alloggio non adegusto alle
propric necessitad. Per le famiglie pil numerose oon ¢'e in
pratica la possibilitd di trovare un alloggio adeguata.

In realtd la situaziene si presenta ancora pit drammstica,
in quanto famiglie di cinque o Ee37 peIlsune SONO allogg%ate,
ed & un case frequente, in appartamenti di 2 o amche di1 1 sp
lo vano.

Queste considerseioni si possonc ulteriormente verificare c¢on
ur'analisi piil puntuale, intervelandc la composizione delle
famiglie con il taglio degli sllagel. Ey. tabelle)

Mentre solo un terzo degli alloggi sono utilizzati in condi-
zioni regolari, appare immediscamente evidente lo stato di
grave sovrautilizzo in particolare nei lottl pit vecchi e so-
pratrutro al 18 e 19, i pil fatiscentl.

11 fengmeno della sortourilizzuzione risulta invece um effet
to del tutto episodico e dovuto @ situazioni individuall e
qon classificabili. Una qualche concentrazione si pub indivd
dusre esclusivamente nei lsecel 22 e 24,

In queste condizioni appare irrisoria ogni possibilitd éi rig
quilibrio che volesse fondarsi sulla ridisrribuzione de?ljuso
delle abirazioni secondo un taglio adeguato alle necessitd
familiari. Infat:i gli alloggi sortoutilizzati, secondo la
classificazione dats, rappresentano poco pild del 61 del rorale.

Queste considerazioni portano dr consejuenza ad apProfondire
quali possibilitd esiszono di miglierare le condizioni ahxtg
tive della borgata attraverse un processo di rifusione degl;
alloggi piccoli, com il riaccorpamento dei riSPCttivE vani
finalizzato alla realizzazione di un patrimonio di dimensio-
ni pid adeguate. Naturalmente si d2 per scontato She la con-
seguente espulsione delle fawiglie eccedenti verrd colloca-
ts nei nuovi alloggi da realizzare nel piano di zona di Ter~
revecchia; dove pure treveraano pesto le famiglie él}un:ana—
te dagli alloggi fariscenti o comunque irrecupéerabili.
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ANALISI DELLE TIPCLOGIE £ POUSSIBILITA' DI RIUTILIZZO

P o ' ! R
(ool _? ’ 2 3 | 4 3 6 | JoiRik X rﬂﬁﬂl’?ﬁ’ Divarsi e complesst sono L cricert informatori che vanro a
r | definire il piano di risanamento e di ristrutturazicone di una
1 60 na L 17 l 4 s e 743 borgata popolare.
2 ar 304 a2 13 | 2 3 | mos | 13 Infatci, a dlrfer?nza\dcglx interventi nel centro $torico fi-
_ . l N 2 spetto ai quali si pud {ar riferimento ad una aormativa ed a
! i c 1 sequisictl e generalizzabili per 1] farto che ri-
g & [ criteri gi 2 L p ' :
! 2% 123 | 22 k ! 7 498 | 067 . 24 gusrdans un patricomio comunque stoficizzate, le motivasioni
s B ] = gly strumenty per la riqualificazione di zone periferiche
4 a3 |-346 | 1 { At il e
! 62 | A [ & | 617 | 234 I 2 @ per d1 pin interessate ad edilizia popolare sono ancora da
5 ] y T affrontare ¢d elaborare organtcamente.»Sclo da poco 51 & av-
33 | 286 | M1 25 57 | 783 1 viata 1'analisi della rivalutaziome di questo tipo di edilizia
[ ' T attraverso un dibattito culturale in grade ¢i riconoscerle un
é zz | 103 | 67 20 2 215 a_ﬁ] valore storico <ome espressione architettonica ¢ urbanistica
; Sy || —_— legata all'influenza del razionalismo curopeo,
o] Jz2 | 2 7
) ] 7 | 268 D'altra parte nella sempre maggiore Lmportanza che va assu-
& 5 | - ] | mendo 11 xecupero del patrimonio eB1&tente, Lino ad oggl la-
) 2 3 24 / 3 1,44| sc1ato degradare, noo &1 pud non valutare ¢ garantire 1'ece-
IE == 1 nomicicd dell'intera operaszione, definends tipl 41 ristrurtu-
o 2 . 6 3 5 & 060’ | razione competitivi soprattutto risperto ad una ipetesi di
I~ T ' . demolizione € ricostruzione totale depli edifics.
0 . . -
Ry ) 2 3 b 7 12 045 | L analisi dovrebbe percid portare, temendo presente sia | "aspet
21 ] 4 | 1 to storico-culturale c¢he quello economico, ad appurare le con
| 7 7 0.26 | dizieni, i margini di trasformazione ¢ [ Livelli d1 rispetto
. ! - — ¢ conservazione che il piano di ristrutturazione deve preve-
1078k | 375 ’469: 648 32 77 7 2636 <3 derc per guel patrimonlo edilizin e quindi accertarne la2 wva-
| - }idatd delle tapolegie, la flessipilitd interna delle stesse,
A 142215372 2458 spt| 037 amj 100,00 la qualitd e la dotazione dei scrvizi.
i -
G Cj J UH . . Alla base delle 1potesi d1 antervento, occorre definire prio-
rqao i tHEzdzione d’e; Pa’};mmo ritariamente aleune scelre che fissany | vriter] per le iodi-
caztonl 41 progetto. Tra questi i pid imporrtanti sembravo
1T T T T ' essere:
— 1 2 |3 | als s lmmu o | -
. ; ; | ! al {1l risperto dell'ippianto urbanistivo goenerale rafforzande,
SOPTD - 3 . AT Sy Ve .
sve necessario, | carateery originariy dell'intervento;
vz l 7 60 | 9|1 | 169) 641 gue ne : @ &
e l 2} la conservaziene dej volumi wsistenti e dei tipl edidizi
it 430 | 285 | 4% 7 769 2-917' Jttraverso,
] - - - il mantenimento deil sistemi di distribuzione crizzontale
| srngzo| 375 ’ 087 | 264 | 28 [ %28 | 44 47 e verticale
1{ . l | -1l mantenimento e, ove necessario, i) consolidaments delle
% 5 S eeen o " . veal
| DML | I75 | 68 | &dB l 135 } 0 7 2636 | 1000 syrutture arizzontall & wverticali
! 1 _ _ - - il tispetio de1r prospeitl esternl con la consepuente conser
B1 & consideraio un utilirze rejolore del patriocaie ae! cmso o cwi allogs{ dba vazione delle AperCre {iin(‘SLI’u. INRTCs64 ballato: y POTT
P vani (AR gecupat] da Jamiglia da 1 & 2 compooanl [ alloggs da 3 vend n!J«. fo
L =5 mif, alloggi da & vasl da 5 o 6 composeati allogg! da 5 wany da 7
¢ ple femm—eatl,
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ticari, ecc.) Con questy presupposti € &tata operala una
classificazione genevrale delle tipologie edilizie 1o alcuni
ripi f{ondamentali in base a carattery di omogeneita, quali
1'ubicazione del corpo scale e il sistema di distribuzione
per piano, per passare pol all'analisi delle caratteristichs
struttucali, dimensionali ¢ distributive per ogni singalo
tipo.

Dsquesto primo esame ¢ emerse che la ristrutturazione deb
ba risolvere il dimensionamento delle unitd abscative at-
traverso unz ridistribuzione di superfici tale da permettere
1'adepuanento degli alleggy alle attuall necessitd abivati-
ve, dimeasionamento raggiunto, ove possibile, con }'aumento
della superficie tramite | accocpamento in tutto o in parte
dt un alloggic adiacente. oppure com una diversa organizza
#lone funzienale depli spazi. -

Infarti, per ottenere soluzioni distribative pid razionali,
siL & ritequre conveniente utilizzare 1l sogzlorwo passante
per aliminare gli sprechi di spazio in ingressi e disimpe-
gri e collocare la cucina 1o stretta comunicazione con 1l
sapgiorne—pranzo per suddividere la zona gioreo dalla zona
agtee, rentre indispensabile é stato ritenuto l'adeguamen=
to dei serivizgl igienici anche attraverso 1'uso del cave-
dio per pormettere la migliore esposizione (insolazione e
ventilazione) dei wani abitabili.

In base a quanto detro, sono stati individuaty quattra CLpd
fondamentaly, con le seguenti caratteristiche.

Tipa L.

edifici con un aumero wvario d1 pirani, servizi da una scalz
a due rampe con prancrottele di distribuzione, &u cul af-
facocrano 3 alioggl per piato.

Presente in tutty gli intervent: realizzaci in [asi succes-
sive (dal 1938 al 1949).

In questo tipo, ad agni scala carrispondono 3 alloggy per
piano, di due stanze clagcuno pid bagno ¢ cucina.

Nen evsiste la differenziazione sul prospetsl principaly Cra
rone servizi ¢ stanze.

I due allegpi laterali, pic estes: per superficie, haono
una dispofizione interma poco razional? 4 causa della com-

penetrazione della zona giorao con la zona nonte.
Pid rarionale wppare, invece, 1'alleggio cenzrale per la

comunteabilird diretta fra goggiorne e cucina.

Come variant: di questa distribuzione, con semplici modifiche,
si orrengone 3 allogei di ragli rispettivazenty di }, di 1 e
di 2 vanl; il che dimostra una potengiale flessibi licd delle
tipologie.

L'alloggio a 3 wani, realizzate utilizzando un vang dell'allog
gio centrale, s$1 presenta con un taglio razienale potendesi idep
pificare una zona giormo ed yna =ona nacte.

L'evoluzione di questa ripelopia, a scconde 1 anno di realiz-
sazione, presenta variazioni nen rilevanei fra 1'anveguexrs

ed i1 dopo guerra. Rimane infatin inalterate 1o schema strugs
turale, costituite dalls wuratura portante purinet:aLu con

una spina centrale, come inalrerate risulea snche l'lmp}sﬁlo.
del servizi cucina e bagno limitrofi  (nel dopopuerra 81 amplrg
lo spazio di quest'ultimo). Differunxe notevoly Y :@;contrah
no soltanto nell’esempio realizzato per ultime nel 1969.

Diversa la tecnologia costrutrivs, con SLTULTUTE pOTLANL} in
cemento armato, A cui, perd,non corrisponde un miglior uriliz
za dello spazio. Al contrario, $1 rileva un gresse spreco in
ingressi e disimpegni, wd inglire Cucina e bagnd nen hanno

le canalizzagioni im comune.

Pate le sue caratreristicne di flessibilitd, queste tipe ap-~
pare facilmente ristrutturabile, con la riduzione a 2 alleggl
per piano, rispetfivamente di 3 e 4 vani wtili.

Cio avviene per semplice suddivisione dello spario senza sltg
rare profondamente, i'impianto tipelogice, né d1ff?ren21a?o
{2 7ona giurno dalla zona notte, in particolare, L'alloggio
4 1 vani ricaleca 1'iampostazione tipologica dell'impiaqto ori-
ginale; 1 servizi risultano adeguaty, nell'allogglo px&_grgn—
de, oletre 1l dagno, viemne realiuzato anche un locale ipienico.

Tipa 2.

. . e
Edifici a ¥ pianl, ¢on avcesso dir@htoe § piano torrs o $Cal9
ad unica rampa che distribuisce due alloggl 2l piaonoe superiore.

Presenti solo negli intervent} anteguerra.

Indipendenterence dall’interesse delle scale e da![? profondi
3 del carpa di Labbraca, la caratteristica tipologica dt que
vi alloggl & quella di avere su un unice fronte, tuita iz 29
a2 servizi: ingresso, locale itgrenico € fucina. énos%jit ri-
netto a questa distribuzione, gli alleggl degli edifici del
loctoe 18 & 19, che oltre alla scala in tesrata hanng come €3~
rarceristica 1'affaccio di ogni alleggio su un'unico framte.



Per la ristrugrurazione, viene consideraty solo la preceden
te tipologia con 11 doppis affaccic.

4l piano terrz, data lz scarsitd delio spazip uwtile (52 mg),
s1 prevede solo una razionalizeazione della distcribuzione,
cen | 'adeguazento dex servizi. L'inmsemmento del bagne io
Zona centrale, permerte un capace dimeasionamento della par
te notte ¢d ung razicnale suddivisione del soggioruc—pranzo,
realizzote in Un unico ambiente, con 1l doppro affaccio. In

casi del wturte particolaril, & ipetizzabile gttenmere un al-
laoggieo di 3 vamr urili.

Al plano superiore, invece, si preveds la realizzazione d:
un alloggio di 3 vam utill d1 circa 106 my.

La dimensione coartentta delle camere da letrip, 2 bilancia-~

ta dalla presenza del soggiorno passante ¢ 41 un vasto am—
bkenta Pluriuso_

Tipe 3

Edificy a pil piani, con dastribuzione 2 ballatown.
£' riscontrabile sia in edifici compleramente serviti da

questo sisrema; sia in edificy mei quali questo tipo & ac-
compagnato ad alrri.

Presente s0lo pegli sntervent: realizzat: nell "anteguerra.

Gli allogg: hanno dimensicni diverse, ma haone 1a caratie-
ristica unica di affacciare sul ballatoio ls zoma servizi.
ingressc, locale igienico, cucina- 51 possono ritenere,
quindi, tipologLcamente analoghi a quelli del ripe 2. La

loro possibilica di riutilizzo wa verificara di wolta (n
volta.

Pressoch? smmediata viene comungue ] indicazione d1 preve-
dere degly alloggi duglex trasformande in balcone privare
1l ballatoio won pii utilizzate per la distridbuzione.

Tipo 4:

Edifici con numero varie d1 plani, serviti 43 uana 8cala a

due rampe, con praserattolo di distribuzaone su cul affac
crane 2 allogg:r per piano.

Freseonri in tutt: gli interventy vealizggri in fasi succes
sive {dal 1938 al 197/},

Questo tipe non ¢ esattameate sdentificabile per via del
taplio degli alloggi che pud variare, come pure pud varia~
te la lore dimensione e distribusiona interna, a secondo

- 19 -

del pericdo di realizrazione.

Per esempio, in aleuni edifici realizzari pr1mn‘dalla gue;ra,
e . : 1 i’ 4 » T 73 -
1 ritrova una tipologiLa snaloga a guelle dcs?r}ttt prcc('ez
t nté can 1a distribuzione della zona servizl SuU Un umc
eme , e i :

affaccio.

i ) 2 i ana di=
Xelle realtzzazioni del dopoguerta, 11 genere, 51 ha?ona o
stribuzione razionale dello spazio, 1f zona notte ¢ « T
nd. |
T R e il
Fanno eccezione gli edificl realizvati con 1&_640. do;?x :
= Y 1_?' -
bagno & collpcato a ridossd dcll'ingruESO e ;flle ??a Zex
sioni del 1961 si nota, inoltre, ung spreco di spaznioe |
ingressi e disimpegni. .
ilith, i i i o diffi-
L'assenza di flessibilita, o queste tipologie, rend 44
cile up intervento 4i ristrutturazione, per owm ?pp?re Zi
apportune prevedervi operazioni di riganamento a l:nirajr_
adeguare i servizi; oppure di gemplice manutenzione SLTaS
dinaria-

i i -11%an
Fud Lare eccezione a questa regola s?lo la t1?0i931§ f?u!td:
teguerra, dove forse sono possiblli 1ulngunL3 ? F‘s Yok
raiione in analogia a quelli individvari per i L1p} prev
Cis
i i ~atall bisc oiuneere «ltri dum tipd
N enti souc TOHdémtﬂﬁd{; bli;gniiz??zzafi con l'evidente
i 3 i i
resenti sola nel lottl . LagaLd con ; @RICRELS
l‘)n:.c’nrimne' di une sfruttamenta intensivo dell'areca L-lel‘iﬂ
;lgsiérc utilizzagione possibile della cubatura tramite n
serimeato di allogsi minimi, es&l sono:

Tipo 5:

i } T4 log=
Edificio a due piani, servito con seala a due rampa ¢ allog
gl efalsatt, con due ingressl per pianeroctolo-

Tipo f: .
3 . L
Edificic a pift piany, servito ¢on scala a §U¢ ramﬁ:na P
i ‘ : ) -
nerottolo su cui alfaceianc quattro alloggl per pi

i i irazioni .ate 1o guesti lotli ¢
La tipologia delle abltaa{oﬂl‘pTQSc.‘ u‘?na B . P
vella tipica dell'alloggio minimo Com cuciaa 4 R, I
qq esty motivi ¢ difficile prevedere gperaziani senza
e v 2
cali interventi di ristrufturazigng.

- ™ e & ] nc
Solo gli alloggl del tipo 6, olcre dd—QVQiZ :i ii;??iliazioﬂ
1n superficie alquanto magglore, p{esunta;r L
nale che potrebbe permettere onad r;s?rureu_%f éin¢01ano e
ticolary utilizzazioni. Il lora use & turLavia 1



le condizioni generali degli edifieci che 1li contengono (per
lo pil fariscenti) ed alla posizione in cul sorgono {(in fon

do al seconde vallone che delimita la bovgata).

TiPOLOGIE ANOMALE

In numero esiguo, sono da analizzare caso per caso: tra que
ste le pll interessanti sono le torri del lotte 3 e del lot
to 19, 3 cuil alloggi scono costituiti da quattro vani weilil
e doppi bagni, avendo evidentemente subitc un jgccorpamento

all'origine.

Interessante pure gli edifici ad angolo del locre 28, che
costitulscono una variaziene del tipo |, con due blocehi
accoppiati ad angolo retto, serviti da una scala ad unica
rampa: pli alloggi contenuti sona facilmente ristruttura-
bili in analogia all'intervento ipotizzabile per gli allog

gi del tipo |

Totalmeare anomzlo, invece, l'edificio 10 del latto 29,
con una doppia scala di accesso ai due alloggi esistenti
al piano superiore; caratteristica che consente facilmente

la realizzazione di abitazioni duplex.

Le poche altre tipologie anomale sono solo un adattamento
di tipologie gid adoperate; per lo pid soluzioni d'angolo

G a torre.
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Tipologia anomala |
Tipo 5 —

u_Wm - . | lotto 19 (1943) ‘_HHJJ

5 - —t| L'edificio 10 drl lotto 1% & wos varize-
[-‘ ] r te dal tipo I, tuon ful & accoppl ako.
[ _ L— .-'_"h- | Difleripge pag (o dojpia soalan inturna
H i! chr conpantd '4 rralitradizom d) un du-
kofti 18-18 ﬁ940) - 1 P : plhex.

Tipulogla present! sola ey, botty I8 w LY, o in un wéifixio (LY} do} lotco

1%, realaagati Tutti sell'fmsedisto antepuerta. L' una variariors del
thpa | roopplelo ad

Fodtrann 1a volontd de) saggfior s{redramcato posalbllic dell'sren ¢ Lo mag- ' D4 :

Amgolg, S prespa fa-
glove wtilizrazipre possidile del volume reallyeate. 1] bt an ‘——-ﬁ ‘{::::“""' s Hh-ﬂ
afe o »
prrT oacc> fhd. "ph ?'—}
] . is L___[i
. T | L J
Tipo 6 b 5-3 !

otto 26 (1955) P ?J
= as ! a
S
FLE_ i

lolto 19 (1943)

Edificlo 3 torve identico al)} edufi-
cio 8 del loten 3 (1940). Come quetto
ha + ¥anl btill w dopps bagnl, avenda
vvidentemete aubllo wn arcorpamentg
ali’arigine.




TIPO 2

T BORGATA PRIMAVALLC

{|:~l-’:‘*;i LOT™D & FABS K $RAAPE 1100 TIPO 1 Stato attuale - iotto 1 [1939)

« PLEND SCCORDA

stato attuale - iotto 5 (1840)

--rl:f = W HF—T -'i.____,.i' Al = -.,l,_"a o7 9 o ' ;
! [

Atlangy s Fougeil.

Perfeteamente in standsrd. { 106 oo
la dissgslone contenucs delly camers
da letto & bilanciats dalla ptesenza
lel soggigeoe pazsasce w di up vasta

larinsg .
=
 —
4’ R BT TAES 5 vam)
{ Dimevidicnl sotto=standerd { 5] [T
Ra tre alloggt o due i raglic ‘8

l"inserinente del hagno ba 2zoma S ]
le permette un coapace dimegsi ;.r..-hnntn
lella parte satte od uns tszionaly nud

Hvigione del soggincna=proczg.

itandsrd.

Lfalleggia | {a.g. mg 65,000
prevede lo spontammis 41 wn
silor Lramezsm.

] L'ipotest delle due nzanza de lecss &
i L ey
L'sllogele 2 {8.4. L..,.-E;..COJ (T g avestuale ﬂ“ﬁl’.ﬂlﬂ"c‘e-‘:mxi". ar
proveds sasanzialsente |'inse inBiand & =vedamts,
risente 4 ob modo ceatrals.




PO 3 TIPO 4 T

S T S i —| —

o Do
'F TTTJ ﬁ*r l ) E‘% p> ;U stalo atfuale - fotto 5 (1940) [}?—‘ﬁﬂ-

1 TEL — =

Tt
statq attuate - lotto 6 (1939)

{oh Vi .

3%
5
3z

Vi

EaevToms O NutruThorde ey ot Uipo 3

Rell alloggio { mqg. 42) viens jmseri=
to il bagno nella zona centrate P Fme T
tends yna razignale dieponicione della
oo ootla.

L'slloegio (-3 10%) & eoandeuits dalle
accotpasento di 1 Apparfamentl del 13-
po 4, L'amplissenta dolla xona soggior
0o sltreverso uog parziale oocoupacione
del vamo scala permatte uns pid fuprlo
nale miilitrazlons dxlls spasig com
1'inseriments di wma Rens mranxo.




PREVISIONI SULLE POSSIBILITA' DI RISTRUTKURAZIONE

La possibilitd di gestire un'eperozione tante complessa gua-
ie quells della ristrutturazione di un intero quartiere, &
streccamente legata zlla capacitd di prevedere buona parte
der problemi che si potrebberc presentare nella fase operati
va ¢el programma. -

In particolare un'importanza estrema riveste la possibilita

e la capacitd di far coincidere Il tagiio degli alloppi. da

tealizzare nelle operazioni di recupero, con la composizione
e le necessitd de)le famiglie g13 presenti all'interne del-
la borgata. »

Un'indicazione anche in questo caso pud venire da quanto &
stato gi& sperimentatc all'interno della stessa Primaval le,
in occasione dall'assegrazione dei nuovi alloggi realizzati
in seguito alle lotte pepolari.

Era questo il problema pid delicate presentatosi (n tapti an
ri di lotta: iofacti se non si fosse trovalo unm weccanismo

di assegnazione degli allogpi soddisfacente per tutti, e che
Soprattutto dimostrasse che cra possibile attuarle anche sen-
za le golite manovre clieantelari (uniche riconceciute valide
fimo ad allora), probabilmente non sole |'operazione non sa-
rebbe andata in porto, ma soprattulto non sarebbe mal stata
attuata senza lasciav spazie a iniziative demagogiche ¢ op—
portuniste.

In particolare 1'assegnazione del prime complesso di via Pa-
squale IT, dedrinato agli abitanti de! [otro 13, cia¢ le
casette pid disastrate in assaluto, era aggravato dalla nen
corrispondenza del numero delle caso da assegnare (96) coa
le tamiglie da sistemare (122), e soprattutto dalla non cor—
rispondenza della composizione dei nucleil familiari egisten-
ti ai tagli degli allogpi, che all'origine vrano stati pro-
gettati in base 3 medic generalizzate, non essenda prevista
la loro realizzazione all'interno di ua prano orgamico di
risanamento della borgata.

Per ovviare 3 tali inconvenienti si & ricorsi & pumerosi
stratagemni interpretativi delle normative esistenti (dalle
quali in nessun casa 1'TACP sarebbe srato disponibile & de~
ropare), reinventando Momento per Womento, ™ URA prassi
che pon i pué non considerare crestiva,sia Je mwodalitd
per la tormazione w1 gradualorie di aSaegnazionu, 12 alcu-
ne $oluzigni operative specifiche.

Nonostante I'impegno di tulti nel realizeare nel miglior mo-
do possibile queste assegnazioni, 11 risulzato finale pero

mostra 1 limiti di un'operazione condotta senza alcuna Pro-
grammazione a monte: infatti (cir. tabella 1) ben do-
dici famiglie su ventotto da cinque o sei compomenti si son
dovute accoutentare di un alloggio di tre stanze.

Tabella 1. Uso del complesso di via Pasquale I

ALLOGGL N. FAMIGLIE N. LIFFERENZA
2 vani utr. 16 1/2 companenti 19 - 1
I 14 374 " 49 e 1"
e L 3/6 v 28 -1z

Pill regolare invece l'asseangzione nel complesso di via §.
Igine Papa (cfr. rabolla 2).

L'eccodenza di alloggi pidl grandi si risolve invece in una
miglior rispondenza alle necessitd dei singoli auclei {(per
vsempio una famiglia composta da marito ¢ moglie con un iiglio
€ un genitore anziang, &istemati in guattro stanze invece

chue %n tre)) cestatands inolrre che 1'indice di affollamen-

to si mantiene in 1,25 ab/vano.

Fabella 2. Uso del complesso di via 5. 1gino Papa

fLLUGGI N FAaMIGLIE N, DIFFERENZA
Z vani utr. - 1/2 componenti - -

3 T "8 3l = 15 -

4 " 24 5/6 " 20 L
oM S Jlaltre " 5 td

Per l'assegnazione invece dei 232 alleggi in costruzione
sulle aree del Campo Tanas ¢ del lotto 15, considerando

la ditferepza csisctente fri glloggl a due vanl e famiglie
da 1/2 componenti (cfr. tabella 3) ¢ facilmente pre-
vedibile l'artuvazion#® di un meccanisme di scambi di zllog
g1 all'incerno della borgara, con una procedura analoga a
quella gid eseguita in oecasione dell'assegnazione del com
plesse di wia Fasquale II.

Tabella 3. Uso del complesso del Campo Tanas « del lotro 15.

ALLOGGT WL FAMIGLIE . DIFFERENZA
2 vani yc. 46 1/2 component i 79 = 33
3 = " B 374 " g3 [
& "o 5/6 o 50 + 21
50" " 19 /altre ™ 16 ¢ 13
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Per quello che riguarda invece 1o operazionl éi risfirukturazigo
ne del restante patrimonio, & sen:'alcro pil difficile fare
previsioni che vadanc al di 13 di una semplice ipotesi quanti-
tativa, poxgibile in base alle indicazioni di rrasformaziene
delle tipologiec e di riusoc gid dace (v. cabelle del patrimo-
nio abitativo dopo la ristrutourazions).

Nen & infatti possibile dare delle precise indicazioni di in-
tervenlo, ma dall'analisi fatta potrebbe cmergere una wna
prima ipotesi di programma basaca sull'intervento in quei lot
ti, i pit vecchi, Su cul non insiste attualmente pessun tipo
di finanziameotn, per la manutaenzione straordineria, ¢ orien—
tata al recupera anche di alcuni ediffei dei lotti destimari
attualmente alls demolizione, (1) la cui priorigaria libera
gione dagli attuali inquilini pemmetterebbe di sperimentare
le prime ristrutturazioni.

Tutta la complessa operazicne, come gid precedentiemente accen
nato,é strettamente legata alle realizxarioni dei nuavi allog
gl nel limitrofo plano di Torrewecchia che giusramente program
mati (si parla Jella costruziome di 1072 alleggi) basterebbero
a contenere, oltre alla destipazione degli abicanei dei locod
16 & 19 # & sanare tuttd l¢ sitvazioni pil gravi i ceabirazip
ne ¢ sovraffollamento e cazi di alloggi malsani o precari (per
esempio gli alloggi nelle cantioe o nelle fonrane)l anche a
fornire alloggl volano (27 necessari ad assorbicge tutte le
famiglie <he l'attuazione della ristrutturazione della berga-
ta allontanerebbe.

{1) Cid nasce dalla coscatszione che le tipologie presenti
negli edifici in questione risultang uguali & quelle pre-
genti in altri lotci destinati alla ristrutturaziome e che
gli stessi edifici sogo ubicat] in posizione favorevele
dal punte di vista igienico, wrbanisticamepte organici al
|"intero impianto originario risanato riscontrandene i-
noltre 1o etesso stato di copservaziome.

(2) §i intende in questo caso per alloggio velano quelle che
sctuperebbaro, in via definitiva, le famiglie che lascia-
no gli alloggi da ristruriurare.

Per alloggio parcheggio invece si intende upa residenza
LeTparanea.
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Tutte le indicazioni inm merito dovranno esser assunté con
decisioni responsabili di tutti gli organi istituzionala
interessati, in primc luoge la Circoscrizione ma soprat-
tutts davranno far parcte di uwn piano dibattuto e acceLtatoe

a livello di massa da parte degli attuali abitanti della
boargata, condizione indispensabile per parantirne la riusciea,

Elatorando delle previsioni quantitative sulla natura del
patrimonio regidenziale a cui i perviene metfends In atto
le operazioni di ristrutturazione previste, risulta che
olrre 11 212 delle attuali famiglie di Primavalle dovrebbe
ta trovare allogpio nel limitrefs pianc di Torrevecchia.

Por soddisfare le necessitd di queste famiglie il nuovo
piano dovrebbe contenere 44 alloggl da 2 vanl (pari al 77},
1% dai 3 vani {pari al 493}, 235 da & vami (pari al 35%)

e 66 da 5 vani (pari al 93X).

Tabella & Uso del Patrimonio risanato

Alloggi Famiglie Differenza  Fabbise
fraoalloggi ¢ gno di al
famiglie lopgi per

nuc!ei!a
miliari
pern. per o,
di wani R, T di com N, b N. A 7
ponenti
1 2 3 4 5 3 T=2-5 8§ §9=7:5
2 w.u. BBE 35.10 I1=2 912 2B.98 - 44 6.53 4. B2
I vou. 962 1B.90 -4 1293 4l.00 =331 49.10 25.54
4 vou., 537 21.7L S5-6 7712 24.%3 =335 14,86 30.454
5 v.u. 106 .29 Taleree 170 $.40 - 64 2.51 17.64

2477 100.00 Totale 3146 100.000 —674 100.00 21.60

¥ella Tabella 4 ef si riferisce all'uso di rutto il patrimo-
nig abitativo sia risanato che ouove, costruitas ed in corse
di realinzazione, poiche una programmazione a largo respiro
potrebbe permettere di diceribuire meglio le famiglie rap-
pertande la domanda a standard abitativi ottimali, la qual
cosa eviterebhe lp incongruenze dovute alla carenza d4i uma
Pfibritaria ¢ approfondita analisi s=llo stato degli allog-
i e sulla conpscenza dei nuclei familiari presenti nella
borpata (per esempio, dalla tabella 3, risulta che 3% fa-
miglie da 1 o 2 component! occuperebbero alloggi da 3 o
addirictura & vani).



BORCATA DI PRIMAVALLE
Tabella 5 uso del patrimonic risznatolescluss i nuove)
DA Palrimonio abitativo dopo by rislullorazione

Differenza Fabbisogno

All i Fomiglie . ) %
o8g RS fraalleoggie di alloggl
famiglie per nuclel Lows | 4vy )l ayvul svul 4AVu|lsvy 6 vul TOT |
familiari AlvVIA(VIA|IVIAIVIAIVIAIVIALIY
Fer n. per n.
dt vari N. r4 di coomr—- x' z '{. 1 4 4 — 1% _.3_8..»-.—. — L _.—3.. 35. el 26 ?.3_
porent i 2 . 1 {i0Riz0al 7 129048 B&| 7 135 130|316
L 2 1 4 3 £ f=2=35 8 G=7:5 L1 Ml 74 24] 72] 40 240 [ K9z a8
2 w.u. BO& 38.28 1-2 Bi2 29.71 .- 6 0,89 0.73 . - . Fiia4] 32| 961 60 240f 2 | 10 '|T—m 490
3 owv.u. 806 38,15 3-4 [1da  &41.16 =340 50.44 29.72 s 44| BB 541021 32M126] 23| 415 ' ixslans
4 v.u. 426 20.2% 56 674 24.25 =248 36.79 36.79 : . 1
= & & B 18] 8| W 4| 20 24 B4
S vou, 69 .27 Talrre 149  5.39 - 50 11.86  53.69 : Al-® -t
| 95 |:s#_‘;lr! 108 L t2m ;gq
Totale 2103 100.00 Totale 1779 100.00 -674 100.00  24.25 42 (Ge) |} ssltc8} S0 .35.*1,?.".5.‘.1! | o8 /294,
[ 42 (6aoy | | L we gs2]e0 480) | N
| |
Ma il dato dif wna ulteriore disfunziome dovuta alla mancanza 13 (€1 60 120 5B 174 1 118 (294
di un piana organico generale emerge con forza confrentando i 15 (eaoh 2a | 4n 2‘2] &4 44112
risulzati della tabeilad com la tabella 5 nella quale si & i 7 et R s e (N P e
: ; ; : e s | ) | 4| 2] 3] 8|7 | slas| « s )z w0
voluto esaminare in quali Cermini si presenterebbe L] problema [ 1 r- 1 i I~ P 44—+
dell'adeguamentn fra domanda e offerta qualora essa fosse at- 24 1222143422140 | 40 as! | 708
frontaco utilizzando solo il patrimonioc abitativo risanato e- 25 L ael 2] B4 ,243] 48 4 172|545 |
scluso ciod quellolrealmzat? a via I.‘asquale IT e a Via 5. Igi- 6 &l 4 12| 7l 3¢ six P
wo Papa, & quello in corso di costruzione, al campo lanas e - T
al lotto 15, e le famiglie ad essgo assegnate (cfr., cabells 3) 27 2| 18] &2 184 19s) | I 410400
Con guesta ipotesi, stante l'attuale diflicolt& della mobili- 28 26| 52) 58/ wal 20| so) | 104 304
td all'internc del puove, risulta che gli allogpi da realizza- - =
5 h : . 2
re pur rimanendo ugiali nel numero complessivo risulteranno 2 :}Lﬁ!ﬂ i 2 249, 624]
di taglio notevolmente superiore. 39 47) Bal 98 7Sl 48 | 72 _ | 85 (234
31 '_ml B2] 28 8a ] 46 | 64 ¥0 1200
Queste indicazioni pongono sicuramente dei probleml rispetio [STp— D P P
AL : &1592ta0a natpl 4 1 064 BEEY
alla nomative introdotta dalla legge 513 deil'8/8/77, che S0 | BEgLIYE) g ¥ (20 .
fra 1"alere prevede ia realizzazione di almenc il 30% di al- Ed 12] 24 ol B 3] s
loggi da 45 mg per 2nziani ¢ coppie di nuova formazione, In 16 o _“gﬂ 26 25 5 | 4%
quante dopo la ristrutturazione { nuclei tamitari pld picco- F { Wl 5
1§ (roverebbero gid un olloggio adeguato nella borgara. 1> 4.8 2| M e ) T 8 A
o RELUIPLRY NOT PRLY 26| 52 45 |5 af (427
Dltre all'evvia conclusione dall’immediars necessied di rive- 41 & lassl sl s T ST g
dere § limiti posti da tale legge, bisognerebbe infatti consi- i v 40} S043M120426( 170 €8 (240] 4 | 6 }%Lﬂ'
derare la possibilita di ipserire anche¢ parte degli alloggl b 4% | 0,01 | 3808 96.40] 35 14 | Mr3{ 20a% 2007] A2M 5400008 00 | w0 10
tlla :ue van/ or.temrti nelle gptlrrazianiildl ristrutturazione deli= SRR S -!jm s58laral 44¢| 4aa) 57 429 N, -
a borgata neila lista speciale per l'assegnazione a queste ! o=
particolari categorie; scelta perd che presupporrebbe lo in— yoraus pavawamo | 4| 4 |44/rrg] 822 Sirition s juzel €| & parSpey
serimento del plano di ristrutturazione in wna proframmazic— Y 0.46{ 005 ﬁ-”lﬂ-ﬁﬁilﬁ hﬂlﬂ'«"' *4‘-“ %03 fouA | pOE] A0 | 00

ne pil ampia ¢ pid accurara & scala citradina, dells quale a
Lutt'oggi NON OSISLOMO ancora i presuppoasti.



- 27 -

I COSTL BI RISTRUTTURAZ IONE

[ motivi storiel ¢ politici presy in cossiderazione per giusti
ficare l'opera di ristrutturazione della borgata potrebbero
essere scavalcatl da una analisi economica che desse risulta—
Li inaccettabili sul piane der costi. Gli esempi che ci vengo-
no da operazioni di "restaure'” nei centri storici di aleune
cittd itzliane non seno confreontabili con la borgata di Prima-
valle in particelare e con le borgate o centril "nom storscr”
in generale. Qui le tipoclogle sono chiare e definite, a maglia
sufficientemente ampia e geometricamenlLé¢ regolare; 11 le tipo-
logie presentane un andaménto moltg vAYio, ritmato spesso da
inevitabili e frequenti muri di Spina che impediscono gualsia-
s1 apertura e trasformazione in orizzontale, costringendo Spes
so a soluzioni in duplex, ciof in verticale, con relativi spre
chi per passaggl di Scale e disimpegni. Questil pochi e molta
parziali metivi sono perd ung discriminante fondamentale per
qualsiasi anmalisi del costi.

Nel caso della tipologia del lotto preso come camplione per la
analisi - tipologla presente anche nel lotti 1, $ ol 81 & tro-
vatil subito di tromte ad una serie di problemy Velgssicr”: o u-
miditd diffusa, fatiscenza delle parti in legno e degli into-
naci, disposizione degli ambianti in podo paco funzienale con
servizi igienici del turto inmadeguati, Guestl difecty sono
largamente diffusi in turci glt allogei della borgata; 1'ana-
lisi generalizzata prevede una scala di priorita rispetto alle
operazioni di ristrutturazione con l'indicazione degli inter-
venti di velta in volta waggiormente incidenti sul plano eco—
nomico.

L'umiditd riscontrata & di tipe ascendente, sia dai muri peri-
metrali che dal prime sclaie. Fer 1 muri perimetrali l'opera-
zione pil costosa poteva essere quella classica del “cuci-scu-
ci', operazione che richiede 1'uso di macchinari complessi che
segano progressivaménte il muro alla base del solalo inseren-
dovi una opportuna guaina impermeabile. 51 & presa invede in
considerazione una operazione decisamente pil economica ed o=
gualmente efficace e sicura nel tempo, cousistente neli'inse—
rimento di laterixzi idonei di forma trianpolare collegati tra
loro d3 un circuito di rame; questo impianto ha la capacita

di galvamizzare 1'umidita ascendente bloccandola al di setto
della posa dek laterizi.

Per | 'wmiditd ascendente dal solaio 12 soluszione adotrata con-

siste nella stesura di un manto impermeabile, costituito da
una membrana prefabbricats formata da elastemer: e bitumd os-
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sidati, sul quale posare laterizi ad U in modo da rialzare
1l ?avimento ¢ permattere un isolamnento totale., Questa opa
razione non presenta inconvenienti in quanto il salaio in-
teressato peggis directamente sul terrenoe il carico dei
laterizi, che in qualsiasi altro casc sarebbe stato eccag~
sivo,non compromette la stabilitd.

P{endenda in esame la questionc della ristrutturaziane fun-
Zionale per 1"adeguamento degli alloggi agli srtandards vi-
g§nti flon possiame non fare una descrizione degli ambienci
di fronte al quali el siamo trovari. 81 tratta di una tipo-
iogia a schieya di due piani abitabili; ogni schiera & com-
posta di quattre allogei al pianoterra e quattro al primo
plaro; gli ingressi sone apposti: un disimpegno semplice
per ogni due alloggi al pians terra e um bloceo scale, so-
vrapposto al prime disimpegno, per ogni due slloggi del pia
no superiore. La strutlura £ a muratura pertante. -

All'interno della costruzione, parallelamente a1l'andamento
dglla schiera, ¢'& un muro di spina che, in questo caso, &
d} 19 cm - in altri lotri che presentanc la stessa tipole-
gla & magelore - avente la funzione 4% appoggio dei solai
che avrebbero dovuto, altrimenti, superare una luce di 8 m.

0$n§ alloggio & di 51752 mg di superficie utile. La super-
{icie coperta da ogni alloggio & di ¢irca 72 mq, in un rag
parte quindi con la precedente del 28,5%.

Caratreristiche negative riscontrate sona l'eccessive Spre
ca‘di spazio dell'ingresso (circa 7 mql; 1'insufficienza
dei servizi igieniei: 2 ng per ya lavanding ed un water;
una stanza di 21 mq non facilmente individuabile rispetto
alla fonzionet troppo grande come stanza da letro, mal col
locata come soggiorno; un muro di spina che rende difficol-
tesa, ¢ quantod menc*onerosya, qualsiasi diversa distribuzia-
Be. Caratteristica positiva, subito emersa e largamence
generalizzabile all'intera borgata, & invece la ¢capacita

di ereare un ottimo riscontro d'aria dato 1'affaccio su due
fronti delle finestre di ciascun alloggio.

Per 1'analisi dei costi di ristrurturazions si & presa una
parte cosrituita da ung metd del corpo di fabbrica. L'ipote-
§1 prevede due alloggi al piano inferiore di¢ 51 mg (4 vani)
ed un alloggio al planc superiore di !'06 wmq (7 vani). Per i
doe alloggi da guattro vani l'inserimente del bagno in zo-
fa centrale ha permesso un capace dimensionamento delle
$tanze da letto tanto da giustificare 1a misura di 51 mg
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e resistenti. Cosi 6 ¢ provista 1'intonaco al quarzo plasti
co per 1'esterpo, 1'icronaco di calce per l'interno, i pa-

PINECOATY convenucd. | alluuat da 7 vanl n pregeitate oo vinenti a nameitoni pec curti )i awbieoti ed i) grus cers
problemi discributivi ed & staro risolto €un uno ache@uvlm— mico SmalFato er 4 secvizi lgl?nlc; . 1o cucxge. §ire. So
perniate sulla presenza di on pluriuso. En Larea coud*zx?n?~ PUre previstia la.snstftuzlune di futte le Boglie, bﬂtnvntﬁ
mento ha esercitalo la posizione delle [inestre che cf si & te e non, per gll_xnf;ssx & per le scale, cop marmo di Tra-
eforgatl di cantenere fEll 8 anesta gosiviane. Slurg.aliepenty ni- Gli infissi-finestra, che come detto ocoupano una per
condizionante 11 muro di spina che viene sostltulto, soltanto

tentuale considerevele sul rorsle del costi, sono in legno
per una parte, da una Lrave precompressa. abete predisposes per l'applicazione di persiane alla re-

mara che sone invece di casrvagng o larice. (1) L'impiantas

1l criterio fondamertale & stato di agire tenendo sempre pre elettrico & d: tipo sfilabjile e prevede wvnn adeguata quan-
sent: le sperazioni di ristrutturazione nella lora progres- tith di punti luce; previsti anche punti di i))uminazione

n : i F : i %
sione & i costi relativi ad egnl azione, per 1 esternoc.
Lo stesso si pud dire per { tramezei,”dove e indicafiuni di qul'al!cg$1o a} Plano superiore & state ricavato unlbalccg
demolizione song state cidotte al minime indispensabile ¢ que) cinGc, d1 circa 2 nq, imvediatamente al d3 sopra del blogce
1: di ;iccstruziﬁne sono srate previste con pannellipref ab- scaia. I pyezi sonc stati estratej dal Bollertino Ufficis-

] v A R . » - 1

bricati costituiti da un supperto in laterizio rifinito con le della Regione Lazia del 10 sertembre 1977.
% i s i 16 continuitd alla nuova

tonaco a Lesso; questo per dare pla nLl : . ) ) .
l?vimgﬂta?:ime 5;113 quale "appoggiare' 1 pannelli che porran Riparrendo 1 cosci per la superificie utyle della craacia
2a semore. in Lewpi sucomssivi, essere rimosgi. presa in esame, che & di 208 =g, si arriva alla cifrs di
i Ratka L. 133.060 al aq- La superficie utile va tncremeatata di
La destinazione delle cucine rimane, in gquasi tviti 3 casi, M2 guota parte degli spazi, preseari dopo La ristructura=-
1 Less;- cid non & stato possibile per 1 bagni data la Jo- “lone anche se di modesta eatitd, relarivi ad un riposti-
r: i¢131e,inadeguatezza- glio (posto tra | due alloggi al piano terra), nonché al-

'

:'iﬂgrESSO‘disimpegnﬂ ed al balconcino. Questo LOcremento
Nella previsione di questa gli infissi sono staty tutgi fusfi_ Y 5uq?rficier'apportuﬁamente ca}ca;ata, V3 agpiunto %lla
tuiti cosi come gli impianti idraulici ed elet;rlzf.lbz « au??rtxc;e utile che_ngenca cosi d1 219,36 mq, La_cxlra.
inoltre compreso 'impiante di riscaldamento di cul 3l lotto cosi coopletata, ¢l 43 un costo a metro quadrato di super
& sprovvisto. (1) 1l costo globale di ristrUt:uraz:gne per . flole complessiva di 126.054 [ire.

ogni trancia & 41 L. 27.000.000 circa, La percentuale massima

di spesa €& roperia dagli intonaci (20,50%), e dagli infissi I risulraco sembra essece decisamente accércabs le anche
«

g 2 in - L L T & ' : !
{20,347); seguono nell'ordipe gli impianti idraulici (12,351), CHEpeito At costi del 1975
i pavimenti e rivestimenti (10,197), le opere da pittore i
: & [ = 3 -
(9,357),le impermeabilizzazioni (©,49) & 1'impianto di riscal
» : I . PE B perci al
damwento {6,313; il rimanente 14,47% & occupato dagly aleri
laveri. i
(1) = Seno stati analizzaty | costl degl: Inflssi 1a PYC.
STy : U risulcati sono interessanti in QUINCO S1 ¢ ri1sCON
g e ey : possibiliea di 1n- : 3 n
5 tate rese 1o considerazione le P : = . . o
(1) Sfﬂ? TRILE pReg ¢ energia solare per la produrione di trat; un risparnio medio del 7%, rispetto il legno
serire 1Tzlaﬂll a _T if sldamento. L4 tipolagie presens abete; an wlreriore VIRLagRio economica werrebbo po
e a & per 1l risc g . ; : 29 1 ; revai
3§QUj113 bnrgafa sembrano adattissime ad una sperimenta- g;:;;cd:::::LEnz'delncgzil;dl wverniclatura e dalla
57 a - - I L manu Z1one.
zione iT questo senso. Purtroppa, pur avends esaminalo : ’
un consistenta materiale di ricerca, sia tecnica che e~ £’ da notare, infine, che in tutrs la borgata ia di-
congaica, non & stato possibile inserire uga analisl Menstone degll infissi & costante. questa caratrer:-
economica applicata al locro in questione. stica &

fondamentale per conteners i costi di 80561~

tuzioni, specie in riferimento alla mano d'opera.
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Ad una pit approfondita e direrta analisi, che tengs conto
dei divers! <asi 4i fronte si quali ci =i pocrebbe imbattere,
i costi potrebbero variare rispetto & aquanto Sopra indicato;
la variazione non dovrebbe comungue csSerc tale da Stravolge=-
re unaz previslone che € stata condotia con il massime rigore
possibile.

La spiepgazione di costil casl bassi di ristruccurasione rispet
to a1 rosti della nuova edificazione © da ricercarsi nella
assenza, o quanto meno nella scarsa presenza di alcune cate—
gorie di lavori; mancano le opere di fondazione, ad abbiama
giustificati  motivi per escludere 1l consclidamento delle
fondazioni esistenti, opere che normafente incidona per il
4+4,57 sul costo totale) non sono presenti opere in cemento
armatg fuori terra,che incidene per cirea il 25%, ad esclu-
sione del modesto intervento di sostituzione parxiale del mu-
ro di spina e la costruzione del solaic per il balconcino;
infine non & necessaria alcuna epera di tamponanenio.

Guesto argomento & il pil delicate in quanto facendo questl
confronti si rischia, in assenza di un rigoroso controllo e
riiievo del patrimonio esistente, di arrivare a conclusioni
semplicistiche. Il vanrtaggio ecanomico della ristrutturazione
& strettamente legato alla tipologiz sulia quale si intervie-
ne. Soltante alcunl cambiamenti o macrodcopict diferti dello
esistente potrebbereo dare risultati molte differenri. E' no-
stra cvonvipzione ¢he il patrimonic della borgata non rienfra
in quest'oltima ipotesi,

e
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INDICAZIONT SUT SERVIZI

Un aspetto a parte rivesre 1l probvlema dei servizi socials
nell'ambito della riqualificazione socio-urbanistica della
borgata.

l.a sitvazione dei servizi risultz ogel ancora pil pesante ed
urgente considerando che, oltre alle gravi carenze tuttora
riscontrabile nel servizi di quartiere {quall asili nida,
scuole dell'obbligo, centri socio-sanitari, ecc.), l'intro-
duzione di standard residenziali pil restrittivi per 1'edi-
lizia pepolare ha posto maggiormente¢ in evidenza la nmecessi=
t3 di nuove e specifiche attrezzatur® comunitarie, in rappor
to alla residenza, ad integrazione degli spaw sortrartti al”
singolo alloggio.

Questa problematica dovrebhe quindi costituvire uno degli ele-
menti centrali ¢ determinanti nekle previsioei di riuse del-
["arruale patrimonio edilizio, tenénds soprattutto prescente
da un lato l¢ difficoltd ancora registrabill nel raccordare,
g livello istituzionale, 1] momento programmatoric con le
previsioni 41 spesa ¢ le procedure necessarie alla loro rea-
lizzazione e dall'altre 1'assenza di valide esperienze pid
attuate per quanto riguarda la realizzazione e quindi la con
creta gestione di specificl spazi a servizico della residenza.

In particolare quest'ultimo aspetro deve fare i conti wnel
quartieri popalari anche con 13 sdtuazione sociale ancoera

estremanente degradata, @ percid arvetrgta,di chi nen avendo vna

abitazione adeguata alle propric necessitd, molto difficyi-
mente riesce a tradurre le proprie rivendicazioni fino alla
richiesta di strecrure destinate 3 rigualiticare 1l senso
della vita assoclaciva.

Per questi motiwvi appare difficile fare previsioni o dare in-
dicazioni per un piano di servizi seciali, $ia generali che

& servizic delle residenze, Bon vi & infatti alewna garanzia

che tale operazione, in assenza di una approfondita verifica

sui livelli di richieste ¢ di esigenze dei futuri uvtenti, non
gisulti soltanto una previsione a stratta destinata, con mol-

tc probabilitd, a non realizzarsi in fatti conereti. Inoltre

| 'operazione di verifica presuppone e richiede un lungo lavo-

ro di approtondimento, dibattito e crescita collertiva.

Tali indicazioni, calate nel contesto di un piano di risana-
wmento, devone prevedera, olire all"individuazione di aree parv
la realizzazione di servizi e di strutture esistenti da riu-

tilizzare, anche il recupero a tall finl dei locali non ido-
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nei ad uso abitative oppure depll  grantinati e del semin~
cerraci attualmente abictati.

Inolirre La realizzazione di diverse strutture gsociali {quz
1i gli asili nido, le scuale marerne, le bibliateche, 1
consulztori, ecc.) =d 1l ruele nuova che assume |'istituto
del decentramento sella loro gestione, wmpongono |'adozio-
ne di nuowi critery per la pianificazione delle nccessitd
e delle prioritad, legando strerramente la programmazione
degly incerventi alle previsioni di bilancie. Solo cosi
infatel $1 potrebbe avere un quadrae chiave e definito del-
le disponibilitd e delle possibilitd de: collocare ciascun
servizio in un locale rinnovato oppure realizzato ex-—novo,
integrands i diversi interventi che necessariamente compor
tano soluzioni e tempi d1 realizzazione differenziati.

i deve comungue tener presente che, se si pud far riferi-
mento ad esperienze & a norme procise per la realizzgzione
di nuova edificazione destinata a servizi, non esistono in-
vece csperienze consolidate né rantomeno norme precise per
1} recupere ed il riuso di locali gid esistenti.

L'insediaments delle IACP dispone attualmente soltants di
tirezzature commerciali e d4i lecali, alcuni dei gquzly uti-
lizzati come bische (1 cosidderti "ecircoli culturali) e
cowe sedi di serione di partite. [a aree esterne apli edifj
ci, destinaty in origine a campi da gloco, Sono ridetie a
spazi sterrati ed in disuso, come pure inutilizzabili sono
per la maggior perte gli stenditol all'aperto. Sia questi
locall che gli spazl escerni potrebhbaro esgere opportuna—
mente riadactar] ¢ utalizzaei a finl colletgivi, Del resto
nella stessa Primavalle gsono ormzl numerose le €sperienze
svelre In tal senso: dalla realizzaxzione del campo Tanas

al due camperti dieero 1 lorti 16 e 17, dal riadattamento
¢ scupla della vecghia sede della delegazione comunale al
riuvrilizzo 41 pumernsi locall fontana in disuso.

o

Assai significativa par 1 contenuri espressi &, a questo
proposita, Y'esperienza avviata nel centro scciale di via
Pasquale II, come esperienra pactecipaca di gestione di
unc spazio collettive. In questa sede, una volta supérata
| 'errata concezione di chi ne vedeva un’utilizzazione salo
per le famiglie adiacenti al centro sociale, 81 svalgono
anon solranto le tiunlont del comitate di quartiere (nato
dal toordinamento dei delegati degli dnquilini) mz anche
numerase aletre iniziative tre e quali {! cipeforum, corsi
di musica & 4i pittura, attvivitd ginniche.

-

A queslo problema det servizi sociali va affiancato anche
auallo degli spazi per | tarriviti economica e produtiiva.

In relazione gl prablens deLl'occupazioqe glovauilé, Lrappo
a lungo si & paxlato di strutturelasﬁac1aclv? ?uall }e oo
perative, seénza indicarne perd chiaramente ne 1 campl di im-
rervents, né le strutture fisiche 21l "interne delle quall
cali atrivita dovrebbero esser svolte.

La realizzazione contemporanedmente ai 232 alloggi.dl una
quantiti notevole di iocall ¢ strutture comperciali gutreb?e
rappresentare 1'oceagione per |'inseximento attivo di ?g?s_e
tematiche in iniziative concrete che partanc dalla verifica
doi epiteri di assepnazione e 4§SUMANC 1N CGLETETO il pesa
di tpa loro gestione.

Esperienza Che risulterebbe utile non sele per dare inqifa—_
vioni valide anche ip futurp, ma SOPraTtiuLte per§h% costitul
robbe il primo passo Verss un collegamento oyganlcq {ra ssrug
tura commerciale-produrtiva e la fornitura d? servizl s?cxall
che rappresenterebbe il vero Lessubv counetive della vita

in guartiere.
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